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Forsidebilledet viser
lokalplanomr§det

Hvad er en lokalplan?

Byradet fastlaegger bindende bestemmelser for et omrade i en lokalplan.
Fx om anvendelse, udstykning, veje og stier, placering og udformning af
bygninger, bevaring af bygninger og landskabstraek, udlaeg af friarealer,
beplantningsforhold, feellesanlaeg og zoneforhold.

Lov om planlaegning fastleegger, at der skal udarbejdes en lokalplan inden
et stgrre anlagsarbejde eller byggeri sattes i gang eller en stgrre nedriv-
ning gennemfgres. Der skal ogsa udarbejdes en lokalplan, nér det er ngd-
vendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan herud-
over altid fastlaegge naermere bestemmelser for et omrade i en lokalplan.

En lokalplan skal fremlaegges til offentlig hgring i mindst 4 uger, inden den
kan vedtages endeligt. I denne periode har alle mulighed for at fremsaette
indsigelser, bemaerkninger eller eendringsforslag, og har saledes mulighed

for at pavirke planens kvalitet og indhold. Byradet skal tage stilling til mod-
tagne skriftlige indlaeg inden lokalplanen kan vedtages endeligt.

Efter den endelige vedtagelse indberettes lokalplanen til PlansystemDK,
kort.plansystem.dk. Indberetningen erstatter den tidligere tinglysning pa
ejendommene,

Lokalplanlaegningen ma ikke stride mod lands-, region- og kommuneplan-
lzegningen, andre love, EU-direktiver m.v., og skal dermed holde sig inden
for disse rammer.

Lokalplaner kan betegnes som grundstenene i det danske planlaegningssy-
stem. De udmgnter kommuneplanens arealregulerende indhold og rammer,
séledes at de bliver juridisk bindende overfor den enkelte grundejer.

Indledning

Lokalplanen indledes med en redeggrelse om, hvorledes lokalplanen
forholder sig til kommuneplanen og den gvrige planlaegning. Herefter fglger
en beskrivelse, der forteeller om lokalplanens hovedindhold. En-delig fglger
selve lokalplanen. Her findes de bindende bestemmelser om den fremtidige
udnyttelse af omradet.

Lokalplanens retsvirkninger fortaeller om planens direkte betydning, blandt
andet for grundejere i omra-det.

Til sidst fglger kort, illustrationer og bilag, for at ggre det lettere at forsta
lokalplanbestemmelserne.

Veer opmaerksom pa, at efter en arraekke kan oplysningerne i redeggrelsen
om anden planleegning og anden lovgivning mv. vare blevet foraeldede,
uanset at lokalplanens bestemmelser stadig er geeldende.


http://kort.plansystem.dk
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LOKALPLANREDEG@RELSE

Med lokalplanen gnsker Odsherred Kommune at imgdekomme et gnske fra
virksomheden Momentum Energy Group A/S, om at etablere et jordbase-
ret solcelleanleeg, der forventes at kunne producere ca. 175 mio. kWh pr.
ar svarende til elforbruget i ca. 39.000 husstande. Anlaegget vil bidrage til
en grgn omstilling og til en CO2 neutral energiforsyning. Anleegget forven-
tes at have en levetid pa mindst 30 ar.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for etablering af et solcel-
leanlzeg med tilhgrende bebyggelse og tekniske anleeg. Samtidig skal
lokalplanen sikre, at anlaegget gennem placering og udformning indpasses
i landskabet og under hensyntagen til beskyttet natur. Desuden vil lokal-
planen sikre, at anlaegget afskaarmes mod omgivelserne af plantebeelter.
Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om at solcelleanlaegget skal fiernes
senest et ar efter endt brug, og at omradet skal reetableres til natur- eller
landbrugsformal.
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LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet ligger i den sydgstlige del af Odsherred Kommune og
udggr et areal pa ca. 133 ha, hvoraf de ca. 120 ha er byggefelter. Planom-
radet er beliggende pa et landbrugsomrade syd for sommerhusomradet
Grevinge Lammefjord og pa hver side af motorvejen Rute 21. Omradet
udggres af opdyrkede marker mellem kanaler. Omradet er karakteriseret
ved lav bebyggelsestaethed, og dermed med fa omkringliggende faste
naboer. Lokalplanomradet er beliggende syd for Grevinge Kanalvej og nord
for Hagesholmvej. Planomradet greenser op til kommunegraensen mod
Holbaek Kommune i lokalplanens sydlige kant.

Lokalplanomrddets beliggenhed umiddelbart nord for kommunegreensen mod Holbaek
Kommune.



LANDSKABS-/
BYRUMSANALYSE

LOKALPLAN NR.2023-02 - REDEG@RELSE

Lokalplanomradet ligger i det abne land og udggres af arealer i landbrugs-
maessig drift. Landskabet er praeget af tekniske anleeg i form af eksiste-
rende hgjspandingsledninger, motortrafikvejen Rute 21 og en neerliggende
vindmgllepark. Vindmglleparken er inden for en afstand af to km fra pro-
jektarealets sydlige greense og bestar af 16 vindmgller. Ti af vindmgllerne
har en totalhgjde pé& 126,5 meter, mens de resterende seks vindmgller har
en totalhgjde pa 104 meter, hvorfor disse er en betydelig del af udsynet
mod syd.

Der er ingen bebyggelse inden for lokalplanomradet, og der er kun enkelte
boliger i naerheden af omradet. Der ligger saledes kun enkelte boliger og
sommerhuse inden for 200 meter fra omradegransen, hvor der er eksiste-
rende beplantningsbalter imellem.

Lokalplanomradet ligger mellem 1,2 km og 3,7 km fra Lammefjord mod gst
og er beliggende pa arealer, der er inddeemmede fjordarealer. Lokalplan-
omradet ligger mellem kanalerne Nordkanalen i nord, og Sgkanalen i syd.
Landskabet fremtreeder fladt, idet dog terraenet inden for lokalplanomradet
skraner fra kote 0 m i nord ned til kote -7,5 m i den sydlige del.

Landskabet er desuden karakteriseret ved en raekke leehegn og spredte
beplantninger, der mindsker udsynet en del steder i det flade landskab. Der
er flere mindre naturbeskyttede arealer indenfor og i neerheden af lokalpla-
nomradet, der ikke bergres af solcelleanlaegget.

Odsherred Komﬁ‘quﬁe
Holbaek Karfimng

=

[ Lokalplangraense
—— Kommunegraense

—— Hgjdekurver 2,5 m
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LOKALPLANENS INDHOLD

Bebyggelse og tekniske anleeg

Lokalplanen udleegger byggefelter til opstilling af solcellepaneler, tekniske
installationer,

herunder teknikbygninger og transformere. Byggefelterne udleegges inden
for afskeermende beplantning.

Solcellepanelerne skal placeres inden for byggefelterne i lige, parallelle
raekker med samme indbyrdes afstand, sa anleegget opnar et harmonisk
udtryk. Solcellepanelerne ma have en hgjde pa maksimalt 4,5 meter. Inden
for byggefelterne kan endvidere placeres mindre transformere ligeledes
med en hgjde pa maksimalt 4,5 m.

Solcellepanelerne skal anti-refleksbehandles for at undga refleksgener for
omkringboende og trafikanter. Transformere skal fremtraede ensartet i
materiale og gives afdeempede farver.

I lokalplanen udleegges desuden et byggefelt, hvor der kan etableres
power-transformer, teknikhuse og lynafledere med en stgrre hgjde end
resten af lokalplanomradet. Den maksimale hgjde inden for byggefeltet
fastseettes til 8,5 meter, dog 15 meter for lynafledere.

Alle solcellepaneler, tekniske anlaeg og beplantning skal placeres sa der
holdes en respektafstand pa minimum 5 meter til beskyttede naturtyper,
dog minimum 10 meter mod syd, vest og @st for vandhuller og lysabne
naturtyper. Derudover skal der holdes respektafstande pa minimum 50
meter til Nordkanalen og minimum 10 meter til Sgkanalen. Endelig skal der
holdes en respektafstand pd 15 meter i direkte linje til eksisterende hgj-
spaendingsledninger.

Veje
Omradet vejbetjenes fra Hagesholmvej, Gislingevej og Grevinge Kanalvej.

I omradet kan der desuden etableres interne veje, der skal benyttes til
driften af solcelleanlaegget. De interne veje skal anlaegges i grus eller graes
med en bredde pa op til 5 meter.

Beplantning og ubebyggede arealer

Arealer mellem og under solcellepanelerne, som ikke anvendes til interne
serviceveje, skal fremstd med grees og urter.

Solcelleanlagget skal afskaermes af beplantningsbaelter omkring anlaeg-
get. Beplantningsbaelter skal etableres i 3-raekker i en bredde af minimum
5 meter. Beplantningsbeelter skal have en hgjde pa minimum 5 meter

i udvokset stand, dog minimum 8 meter hgijt pa en mindre straekning.
Beplantningsbaelter skal besta af hjemmehgrende arter, og mindst 25

% stedsegrgnne planter for at have bedre slgring i vinterhalvaret. Eksi-
sterende laehegn langs med lokalplanomradets afgreensning skal indga i
beplantningsbaelterne.

Af sikkerhedsmaessige hensyn kan der opsaettes et tradhegn, som skal
placeres pa indersiden af beplantningsbeeltet. Tradhegnet ma have en
hgjde pa maksimalt 2 meter og skal vaere et bredmasket vildthegn, der
tillader mindre vildt, sdsom harer, at feerdes inden for og gennem lokalpla-
nomradet.
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Byudvikling

Som en del af hovedstrukturen i Odsherred Kommuneplan 2021-2033 er
der i afsnit 2.12 opstillet mal for stgj, hvilket er konkretiseret naermere i
en reekke retningslinjer. Det er bl.a. Byradets mal at sikre, at henholdsvis
stgjende og stgjfglsomme aktiviteter og anvendelser lokaliseres hensigts-
maessigt i forhold til hinanden. Desuden fremgar det af retningslinje 2.12.5
at stgrre uforstyrrede landskaber skal friholdes for stgjende anlaeg og
stgjende aktiviteter.

Lokalplanomradet bergrer ikke udpegninger til stgrre uforstyrrede land-
skaber, men er pavirket af motortrafikvejen Rute 21 og hgjspaendingsled-
ninger. Planomradet ligger i stor afstand til udlagte byudviklingsomrader
med stgjfglsomme anvendelser. Neermeste stgjfalsomme omrade er
sommerhusomradet Grevinge Lammefjord, der ligger minimum 130 me-
ter fra lokalplanomradet. Solcelleanlaegget skal overholde de gaeldende
greenseveerdier for virksomhedsstgj i forhold til sommerhusomradet og til
enkeltliggende boliger i det abne land. Det forventes, at solcelleanlaegget
kan overholde graenseveaerdier for stgj, hvilket er uddybet i miljgvurderings-
rapporten.

Forsyning, trafikanlaeg og andre tekniske anlaeg

Odsherred Kommuneplan 2021-2033 indeholder retningslinjer for opstilling
af tekniske anlaeg, hvor retningslinje 5.12.31 er relevant for planleegning af
solcelleanlaeg. I retningslinjen fremgédr det, at solceller pa bar mark kraever
lokalplan og ikke ma placeres i bevaringsvaerdige landskaber. Lokalplan-
omradet bergrer ikke udpegninger til bevaringsveerdige landskaber og er
dermed i overensstemmelse med retningslinjen.

Kommunen har i tilknytning til det planlagte tekniske anlaeg for vindmgller
udpeget et konsekvensomrade omkring det tekniske anlaeg, der omfatter
den vestlige del af lokalplanomradet. Konsekvensomradet skal friholdes
for ny stgjfglsom anvendelse, der kan begraense anlaeggets funktioner og
anvendelse. Lokalplanen giver ikke mulighed for stgjfglsom anvendelse og
er derfor ikke i modstrid med udpegningerne.
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En af de sydvestlige kanter af lokalplanomradet bergrer en udpegning i
Kommuneplanen til planlagt teknisk anleeg - vindmgller. Lokalplanen
bergrer kun yderkanten af udpegningen for teknisk anlaeg til vindmgller i
retningslinjen, og forhindrer ikke etablering af vindmgller inden for omra-
det. Planlaegningen til solcelleanlaegget vurderes ikke at vaere i strid med
retningslinjen.

Odsherred KOmrﬁune e

Holbaek Kommune

D Lokalplangraense
Kommunegranse
@  Vindmgller
[ vindmolleomréde
- Konsekvensomrdde omkring tekniske anlaeg “

Benyttelse af det abne land

I Odsherred Kommuneplan 2021-2033 er der en raekke mal og retningslin-
jer for benyttelse i det abne land, der blandt andet omhandler skovrejsning
samt jordbrug, der er relevante for lokalplanen.

Jordbrug

Blandt malene for jordbrug naevnes, at Byradet vil arbejde for fremme af
lokal produktion af fgdevarer og at de vil arbejde for investeringssikkerhed
for landbruget, saerligt inden for udpegningen til stgrre husdyrbrug og

de seerligt veerdifulde landbrugsomrader. Malene og retningslinje 8.1 for
landbrugsjord er relevante for lokalplanen, da omradet i dag er traditionel
landbrugsjord og da den sydvestlige del af lokalplanomradet er udpeget til
seerligt veerdifuldt landbrugsomrade, hvor jordbrugets udviklings- og inve-
steringsinteresser skal vaegtes hgjt. Det fremgar endvidere af retningslinje
8.1.3, at arealforbruget skal begreenses mest muligt ved inddragelse af
landbrugsjord til ikke jordbrugsmaessige formal, som byudvikling, infra-
strukturanleeg mv.

Solcelleanlaeg pad arealet udelukker ikke mulighed for ekstensiv landbrugs-
drift pd arealerne, herunder f.eks. afgreesning med dyr mellem solcellepa-
nelerne. Desuden indeholder lokalplanen bestemmelser om afvikling af
solcelleanlaegget og retablering af arealet, nar det ikke leengere er renta-
belt at producere energi, hvorved arealet igen bliver disponibelt for anden
slags landbrugsdrift. Pa den baggrund vurderes lokalplanen ikke at stride
imod kommuneplanens retningslinjer for jordbrug.
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Odsherred Kommiune
Holbzek Kommiine 2

D Lokalplangraense
—— Kommunegraense

[ ] seeriigt veerdifulde landbrugsomrader

Skovrejsning

Byradets mal for skovrejsning er, at arbejde for mere skovrejsning i kom-
munen med fokus pa bade COz-lagring, biodiversitet, rekreation og sund-
hed. Lokalplanomradet omfatter ikke arealer udpeget til skovrejsning.
Stgrstedelen af lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 8.2.5, hvor
skovrejsning er ugnsket. Der etableres i forbindelse med projektet et
beplantningsbeelte langs med planomradets graense, men der vil ikke i
forbindelse med planen gives mulighed for nyplantning af skov. Lokalplanen
er dermed i overensstemmelse med retningslinjen.

Odsherred Kommune
Holbaek Kommune

[ vLokalplangranse

—— Kommunegraense

| Skovrejsningsomrdder - Upnsket

11
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Beskyttelse af det &bne land

Odsherred Kommuneplan 2021-2033 indeholder en reekke mal og retnings-
linjer for beskyttelse i det abne land, der er relevant for lokalplanen.

Natur — Grgnt Danmarkskort

Byradets mal for naturen er at prioritere naturvaerdier og biodiversitet og
skabelse af nye naturomrader inden for udpegningen af Grgnt Danmarks-
kort. Det Grgnne Danmarkskort bestar af forskellige udpegninger for
naturomrader, hvoraf fglgende bergrer lokalplanen: naturbeskyttelsesom-
rader (herunder § 3-omrader), potentielle naturbeskyttelsesomrader og
gkologiske forbindelser.

Odsherred Konfmune
[] Lokalplangraense Holbaek Kommune

—— Kommunegraense
[77] Omréder med szrlige naturbeskyttelsesinteresser |-
[TT1] Potentielle naturomréder

[7] OKologiske forbindelser

| [ITI] Potentielle okologiske forbindelser

Af kommuneplanens retningslinjer 9.3.4- 9.3.6 fremgar det, at der i de
udpegede naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser ikke ma
planlaegges nye anlaeg. Anlaeg kan kun finde sted, hvis det har til formal

at fremme formidlingen af omradets kvaliteter, uden at disse tilsidesaet-
tes. Anlaeg skal tilpasses landskabet. Ifglge 9.3.3 skal der inden for disse
omrader stilles vilkar i tilladelser og godkendelser, der sikrer overlevelse og
fortsat udbredelse af de arter og naturtyper, der ligger til grund for udpeg-
ningen af omraderne.

Ifglge kommuneplanens retningslinjer 9.4.1, 9.4.2 og 9.4.5 skal potentielle
naturomrader sikres mod indgreb fra f.eks. tekniske anleeg og gives mulig-
hed for genskabelse af levesteder for hjemmehgrende plante- og dyrearter.

Inden for udpegninger til gkologiske forbindelser skal det jf. retningslinje
9.5.4 0g 9.5.5 tilstraebes, at eksisterende naturomrader sikres mod en
udvikling, der kan forringe livsbetingelserne samt sikres spredningsmulig-
heder for det nuvaerende dyre- og planteliv.

Det vurderes, at lokalplanen samlet set ikke vil vaere i konflikt med ret-
ningslinjerne, da solcelleanlaegget ikke pavirker udpegningerne negativt.
De udlagte gkologiske forbindelser udlaegges ikke til byggefelter for solcel-
leanlag, men friholdes som ekstensive graesarealer. De dele af lokalpla-
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nomradet, der ligger inden for naturbeskyttelsesomrader og potentielle
naturbeskyttelsesomrader og potentielle gkologiske forbindelser udlaegges
til ekstensive graesarealer og beplantningsbalter. Mindre dyr vil desuden
frit kunne faerdes gennem omradet, da indhegningen vil blive udfgrt som
et bredmasket vildthegn, det vil sige med masker pa minimum 15x15 cm i
nedre dele af hegnet.

Det ansggte projekt indebeerer desuden, at landbrugsjorden tages ud af
traditionel landbrugsdrift og vedligeholdes uden brug af ggdning og spraj-
temidler, hvilket dermed medfgrer bedre forhold for naturomraderne og
levesteder for arter.

Der er tre vandhuller inden for lokalplanomradet som opfylder betingelser-
ne for at vaere omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Derudover graen-
ser lokalplanen op mod flere naturbeskyttede engarealer, overdrevsarealer,
moseomrader og vandhuller. Nordkanalen nord for lokalplanomradet er et
§ 3 beskyttet vandlgb. Ifglge naturbeskyttelseslovens § 3 ma tilstanden af
disse ikke sendres uden Byradets forudgdende dispensation. Jf. retningslin-
je 9.7.2 i kommuneplanen skal det sa vidt muligt sikres at naturomraderne
pa sigt vil kunne udvides.

Lokalplanen sikrer med udlaeg af byggefelter og placering af beplant-
ningsbeelter, at der holdes respektafstand til de beskyttede naturarealer i
omradet, sa der ikke sker tilstandsaendringer af dem. Da et solcelleanlaeg
kun er et midlertidigt anlaeg, vil der vaere mulighed for udvidelse af §
3-omraderne pa lang sigt.

Den fremtidige pavirkning af arealerne inden for udpegningerne vil som
fglge af projektets gennemfgrelse blive langt mere ekstensiv og omradet
har derfor i fremtiden stgrre potentiale for at kunne udvikle sig til natur-
omrader end den nuveaerende drift (landbrug). Solcelleprojektet vil dermed
delvist veere med til at understgtte malet med udpegningerne til naturom-
rader.

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter (habitatdirektivet)

Odsherred Kommuneplan 2021-2033 indeholder retningslinjer for interna-
tionale naturbeskyttelsesomrader. Af retningslinje 9.6.2 fremgar, at der
inden for de udpegede internationale naturbeskyttelsesomrader for plante-
0g dyrearter samt naturtyper, der er omfattet af EF-direktiver (Natura
2000-omrader), ikke mé& ske forringelse af naturtyper og levesteder eller
ske forstyrrelse af de arter, for hvilke omradet er udpeget herunder ved
pavirkning fra aendringer uden for omraderne. De naermeste tre Natura
2000-omrader ligger alle ca. 9 km fra lokalplanomradet. Det er Natura
2000-omrade nr. 154 ‘Sejerg Bugt, Saltbaek Vig, Bjergene, Diesel Bjerg
0g Bollinge Bakke’, Natura 2000-omrade nr. 155 “Udby Vig”, samt Natura
2000-omrade nr. 262 “"Anebjerg Skov og Ulkerup Skov”.

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke Natura 2000-omrader grundet
afstanden dertil samt solcelleanleeggets karakter.

Ifglge naturbeskyttelseslovens § 29a og habitatbekendtggrelsen ma der
ikke ske gdelaeggelse af yngle- og rasteomrader for de beskyttede arter pa
Habitatdirektivets bilag IV.

13
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Solcelleanlaegget anleegges pa arealer, der i dag primaert bestar af land-
brugsarealer i omdrift, som generelt ikke udggr egnede yngle- eller raste-
lokaliteter for arter anfgrt pa habitatdirektivets bilag IV.

Der er senest i 2014 registreret spidssnudet frg i vandhul inden for lokal-
planomradet, men derudover ikke registreret eller fundet bilag IV-arter
inden for planomradet. Det kan ikke udelukkes at et af de beskyttede
vandhuller inden for omradet kan fungere som yngle- og rasteomrade for
spidssnudet frg og stor vandsalamander. Da der sikres en respektafstand
til vandhullerne og der ikke aendres pa tilstanden af vandhullerne, vurderes
det, at der ikke vil ske pavirkning af levesteder for bilag IV-arter.

Der er i &ldre laehegn fundet flere traeer med hulheder, der potentielt kan
udggre egnede yngle- og/eller rasteomrader for flagermus. Flere af lee-
hegnene star i kanten af planomradet og skal forblive som afskaermende
beplantning, jf. lokalplanens bestemmelser. Enkelte laehegn og traeer star
inde i planomradet. Safremt treeerne skal feeldes eller beskaeres vaesent-
ligt, skal det undersgges om de reelt er levested for flagermus. Er de leve-
sted for flagermus kan de ikke faeldes og kun beskares i et omfang som
ikke pavirker flagermusenes levested. Feeldning af hule traeer og treeer
med speettehuller som ikke er levested for flagermus skal ske i henhold til
artsfredningsbekendtggrelsens regler, det vil sige i efteraret fra 1. septem-
ber til 31. oktober.

Realisering af solcelleanlaegget vurderes at kunne gennemfgres med
ubetydelig pavirkning pa bilag IV-arter. Udtagning af traditionel land-
brugsdrift og etablering af nye beplantningsbaelter vil medfgre positiv
indvirkning pa levesteder for bilag IV-arter, herunder for flere paddearter
samt for flagermus.

Forholdet til natur og arter, herunder Bilag IV-arter, er uddybet i miljgvur-
deringsrapporten, der indeholder en Natura 2000-vasentlighedsvurdering.

Landskab

Byradets mal for landskab er blandt andet at medvirke til at bevare og
forbedre kvaliteten af de karakteristiske og oplevelsesrige landskaber ved
at friholde seerligt veerdifulde landskaber for bebyggelse som ikke indgar
funktionelt til anvendelsen af jordbruget. Byradet har desuden en vision
om at vaere med til at sikre, at uforstyrrede landskaber friholdes for stgrre
tekniske anlaeg, som ikke indgar funktionelt til anvendelsen i jordbruget,
samt at sikre, at byggeri og anlaeg, der tillades i det abne land, tilpasses
det omgivende landskab og bebyggelse.

Landskabet i lokalplanomradet er hverken inden for stgrre sammenhaen-
gende landskaber eller bevaringsvardige landskaber. Landskabet i kom-
munen er pa baggrund af en landskabskarakteranalyse fra 2012 inddelt

i 11 landskabstyper. I analysen er lokalplanomradet beliggende i karak-
teromradet Lammefjorden. Jf. kommuneplanens retningslinje 9.10.3 skal
aendringer og nye udviklingstiltag s& vidt muligt respektere og understgtte
landskabets beerende karaktertraek og seerlige veerdier indenfor hver af de
11 landskabstyper. Der skal derfor veere en generel opmaerksomhed pa
landskabelig indpasning.

Karakterstyrken for stgrstedelen af lokalplanomradet fremstar saerligt
karakteristisk af det flade terraen med intensivt dyrkede marker, lange lige
veje og enkeltliggende garde, samt lange lige hegn.
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Landskabets karaktergivende elementer, er overordnet i god vedligeholdel-
sesmaessig tilstand. Derudover rummer landskabet seerlige visuelle ople-
velsesmuligheder og kulturhistoriske forteellinger. Omradet er kun delvist
pavirket af tekniske anleeg. Den strategiske malsaetning “beskyt” betyder,
at endringer i omradet kun ma ske for at beskytte de karaktergivende
strukturer og forteellinger.

En del af lokalplanomradet, der ligger gst for rute 21 afviger fra resten af
karakteromradet i skala, bebyggelsesstruktur og arealanvendelse, og frem-
star derfor kontrasterende. Intaktheden af inddeemningens kulturhistoriske
oprindelse fremstar darligt og de karaktergivende landskabselementer er

i darlig vedligeholdelsesmaessig tilstand, idet omradet ikke er i drift eller
rummer struktur. De karaktergivende traek er overlejret af flere forskel-
lige landskabstraek, men har ikke faet en ny baerende landskabskarakter.
Desuden er omradet steerkt pavirket af tekniske anlaeg. Omradet har
derfor det strategiske mal “eendre”, som betyder, at omradet kan andres
under hensyntagen til det omkringliggende landskab for at etablere en ny
0g baerende landskabskarakter i omradet.

Landskabet i og omkring planomradet vurderes i sit udgangspunkt at veere
forholdsvist robust over for stgrre tekniske anlaeg, pa grund af landskabets
store skala og enkle struktur samt en transparent afgraensning, hvor udsy-
net flere steder brydes af bebyggelser, laehegn og beplantninger. Desuden
er omradet i forvejen praeget af tekniske anlaeg i form af hgjspaendingsled-
ninger og motortrafikvejen, som lgber igennem plan- og projektomradet
samt den eksisterende vindmgllepark, som er beliggende umiddelbart syd
for omradet.

Solcelleanlaegget vil ikke vaere synligt over stgrre afstande, men primeert
vil have en pavirkning pa de rumlige visuelle forhold set fra kort afstand.
Anlaegget er pa flere mader tilpasset landskabets karakter og landskabs-
rum mellem eksisterende laehegn og naturtyper i omradet. Etablering af
solceller med nye afskaermende beplantningsbalter vil dog medvirke til
at gge landskabets tekniske praeg og slgre landskabets enkle fremtoning
0g mindske den store skala. Der er endvidere ingen serlige landskabelige
interesser i omradet, der pavirkes.

Alt i alt vurderes lokalplanen at veere i overensstemmelse med land-
skabskarakteranalysen samt kommuneplanens retningslinjer og mal for
landskabet. Landskabskarakteren, og anleeggets landskabelige pavirkning
er naermere beskrevet i miljgvurderingsrapporten, hvor der ogsa indgar
visualiseringer af anlaegget fra forskellige positioner.

Kystnaerhedszonen

Byradet i Odsherred Kommune vil arbejde for at kystnaerhedszonen fri-
holdes for byggeri og anlaeg der forringer oplevelsen af kystlandskabet.

Derudover vil de bevare kystlandskabernes natur- og landskabsveerdier.
Kystnaerhedszonen omfatter landzone og sommerhusomrade indtil 3 km
fra kystlinjen og er udpeget i Kommuneplanens retningslinje 9.12.1.
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[ Lokalplangreense
[ Kystnzerhedszone

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen og er derfor omfattet
af bestemmelserne i Planlovens kapitel 2a om planlaegning i kystomradet,
specifikt § 5a, stk. 3 om planlaagning i landzone inden for kystnaerheds-
zonen. I henhold til planlovens kapitel 5 om lokalplanlaegning skal der i
redeggrelsen for anleeg i de kystnaere dele af landzonen, der vil pavirke
kysten visuelt, redeggres for pavirkningen, og der skal ved bygningshgjder
over 8,5 meter anfgres en begrundelse for den stgrre hgjde (§ 16, stk. 4).
Inden for kystnaerhedszonen geelder, at der kun ma planlaegges for anlaeg
i landzone, safremt der er en szerlig planlaegningsmaessig eller funktionel
begrundelse for kystnaer lokalisering.

En stor del af Odsherred Kommune er beliggende indenfor kystnaerheds-
zonen og et stgrre solcelleanleeg optager meget fysisk plads. Begrundelsen
for lokaliseringen er, at det indenfor lokalplanomradet er muligt at etablere
et stgrre og sammenhangende solcelleanlaeg uden vaesentlig konflikt med
andre bindinger. Det er en planlaegningsmaessig begrundelse for den kyst-
neere placering, at lokalplanomradet ligger i sammenhaeng med eksiste-
rende teknisk infrastruktur i form af vindmgller og hgjspaendingsledninger,
og at der derfor ikke pavirkes nye omrader i kystlandskabet.

Kravene til den szerlige planlaegningsmaessige eller funktionelle begrun-
delse skeaerpes, jo taettere det konkrete omrade ligger pa kysten. Den
gstligste del af lokalplanomradet ligger ca. 1,2 km derfra, hvorimod den
vestligste del er beliggende ca. 3,7 km fra kysten. I medfgr af lokalplanens
bestemmelser tages der saerlige landskabelige hensyn, ved at indpasse
det imellem eksisterende laehegn og beplantninger i det flade landskab og
fastseette krav om: “Indpasning af de tekniske anlaeg i forhold til terraen og
landskab ved minimering af terraenregulering og etablering af nye supple-
rende afskaermende beplantninger”. Planomradet ligger desuden placeret
bag et sommerhusomrade (set fra kysten) og uden at indgd i visuel forbin-
delse med kysten, hvor ogsa Audebo-deemningen forlgber som en visuel
barriere langs hele kyststrakningen.
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Derudover fastsaettes bebyggelsesregulerende bestemmelser for materia-
ler, farvevalg, tekniske installationer mv. der sikrer indpasning i omgivende
landskab. Lokalplanen muligggr kun bygningshgjder over 8,5 m inden for
en mindre del af plan- og projektomradet, hvor der kan etableres even-
tuelle lynafledere med en hgjde op til 15 meter. Hgjden over 8,5 m er
begrundet i hensynet til el-sikkerhed. Lokalplanomradet vil blive afskaermet
fra omgivelserne med et beplantningsbaelte, og det vurderes, at planlaeg-
ningen ikke vil medfgre en negativ pavirkning af kystlandskabet. Se ogsa
miljgvurderingsrapportens afsnit vedr. kystnarhedszonen.

Klima

Byradet gnsker en malrettet indsats for at forebygge mod fremtidens
klimaudfordringer. Derfor er det Byradets mal, at Odsherred Kommune
lever op til Parisaftalen og reducerer CO2-udledningen med 70 % i 2050.

I tilknytning dertil har Byradet opstillet et mal om at fremme vedvarende
energiproduktion og anvendelse inden for kommunens geografi. Solcellean-
leegget vil kunne producere ca. 175 mio. kWh pr. ar svarende til elforbruget
i ca. 39.000 husstande. Anleegget vil dermed i hgj grad bidrage til en grgn
omstilling og til en CO2-neutral energiforsyning.

Byradet vil desuden arbejde for at kommunens byer og landskab er robust
i forhold til fremtidens klima. For at sikre klimatilpasning er der i kom-
muneplanen udpeget omrader, der kan blive udsat for oversvgmmelse.
Ifglge retningslinje 10.2.2-10.2.4 bgr der inden for de udpegede omrader
som udgangspunkt ikke planlaegges nye tekniske anlaeg. Hvis der alligevel
planlaegges tekniske anleeg, skal risikoen for oversvemmelse indga i plan-
lzegningen og der skal vaere mulighed og plads til etablering af ngdvendige
afvaergeforanstaltninger. Det skal desuden belyses om planlaegningen
skaber problemer med oversvgmmelse uden for planomradet i kraft af den
a&ndrede anvendelse.

Udnyttelsen af det pagaeldende omrade til solceller pa graesarealer med fa
tilhgrende tekniske bygninger samt permeable veje vurderes ikke at for-
veerre problematikker med vand andre steder. Det kan ikke udelukkes, at
der ved ekstreme regnhaendelser vil sté vand i lavninger inden for lokal-
planomrédet, hvorfor transformere mv. kan etableres pa sokkel. Solcel-
lepaneler er ikke falsomme over for oversvgmmelse, da de star pa stativer
heevet over terraen.

17
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Vand

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger delvist i omrade med generelle drikkevandsinte-
resser (OD). Der bergres ikke omrader med szerlige drikkevandsinteresser
(OSD), indvindingsoplande eller boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO)
for almene vandboringer.

Solcellepaneler til elproduktion indeholder ingen mobile forureningskom-
ponenter og de olieholdige dele af anlaeggets transformere er hermetiske
lukkede, elektronisk overvaget og har opsamlingskar. Power-transformeren
udfgres ogsa med opsamlingskar, saledes at olie opsamles ved evt. lae-
kage. Der sker saledes ingen pavirkning af grundvand i driften af anlaeg-
get, og risikoen for spild og pavirkning af grundvandet i en uheldssituation
vurderes at vaere ubetydelig. Etablering af solcelleanlaeg og udtagelse af
omradet fra traditionel landbrugsdrift forventes desuden at have en positiv
pavirkning af grundvandsinteresserne. Lokalplanen er pa den baggrund i
overensstemmelse med retningslinje 11.4.1-11.4.9 samt Byradets malsaet-
ning om grundvand i Kommuneplan 2021-2033.

Lavbund

Odsherred kommuneplan 2021-2033 indeholder udpegninger og retningslin-
jer for lavbundsarealer. Retningslinjerne udggr grundlaget for iveerksaet-
telse af projekter for genskabelse af vddomrader, der bidrager til vandom-
radeplanens mal.

Odsherreqd Kommune
Holbaek Kommune

[ Lokalplangraense
—— Kommunegraense
[T Lavbundsareal

I kommuneplanens retningslinjer 11.6.2, 11.6.4 og 11.6.6 fremgar, at det
gennem planlaegningen skal sikres, at de udpegede lavbundsarealer ikke
overgar til andre formal, som vil veere i modstrid med intentionen om at
skabe véddomrader. Lavbundsarealer skal desuden friholdes for byggeri og
anleeg, medmindre det er til landbruget, opstilling af vindmagller, anten-
nemaster og lignende. Inden for lavbundsarealer kan der ikke meddeles
tilladelse til forhold, som kan forhindre, at det naturlige vandstandsniveau
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kan genskabes medmindre der gives tilladelse til det efter retningslinjerne
for bebyggelse og anleeg i landzone. Med kommuneplantillaeg nr. 12 pree-
ciseres det i retningslinjen, at solcelleanlag er en type teknisk anleeg, der
kan godkendes inden for udpegningen til lavbundsarealer.

Projekter med genopretning af vadomrader pa Lammefjord vil kunne
medvirke til, at kvalitetsmalene for vandmiljget i Isefjord kan opfyldes. Ved
etablering af et vadomradeprojekt nedbringes udledningen af naeringsstof-
fer til vandmiljget ved to effekter: (1) jorden i projektomradet tages ud af
omdrift (det dyrkes ikke laengere), hvorved neaeringsstofudvaskningen fra
projektomradet nedbringes og (2) naeringsstofindholdet i det dreenvand der
ledes gennem vadomradet fra vandoplandet opstrgms vadomradet, ned-
bringes via udfeeldning og kemiske reaktioner (afhaengigt af projekttype).

Solcelleanlazgget vil sammenlignet med den nuvarende traditionelle
landbrugsmaessige udnyttelse reducere udvaskningen af naeringsstoffer til
Isefjord, da det ansg@gte projekt indebzerer, at arealerne vedligeholdes uden
brug af ggdning og spragjtemidler (effekt 1).

Med etablering af solparken kan der ikke samtidig etableres et vadom-
rade. Sa leenge der star solpaneler pa arealet, er det derfor ikke muligt at
nedbringe naeringsstofudvaskningen fra vandoplandet opstrgms projektom-
radet via et vadomrade (effekt 2).

Anvendelse til solcelleanlaag umuligggr dog ikke en senere genopretning af
lavbundsarealerne. Anlaegget er projekteret til at virke i mindst 30 ar, og
projektet vil derfor udskyde mulighederne for virkeligggrelse af vadomra-
deprojekter, hvor der kan opnas endnu stgrre fiernelse af naeringsstoffer |
vandmiljget.

Kommuneplanens mal med at udpege arealet som lavbundsareal er sdle-
des suspenderet, sa leenge der star solpaneler pa arealet. Eller det bliver
teknisk muligt at etablere bade vadomrade og solpaneler i samme omrade.

Samlet vil solcelleprojektet dog bidrage til malopfyldelse, da alene dyrk-
ningsophgr har en positiv effekt.

Rammer for lokalplanlaagning

Odsherred Kommuneplan 2021-2033 indeholder generelle rammer for
tekniske anlaeg. I disse rammer naevnes, at reguleringen af omrader der
udlaegges til blandt andet forsyningsanlaeg, fremgar af de specifikke ram-
mer for enkeltomrader.

Der er ikke fastlagt kommuneplanramme for omradet. For at bringe lo-
kalplanen i overensstemmelse med kommuneplanen, udlaegges der med
kommuneplantilleeg nr. 12 et nyt rammeomrade, der fastlaegger omradets
anvendelse til tekniske anlaeg i form af solcelleanlaeg med tilhgrende facili-
teter. Med kommuneplantillzegget bringes lokalplanen i overensstemmelse
med kommuneplanen.
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Geeldende lokalplan

Lokalplanen omfatter en mindre del af gaeldende lokalplan 2009-23 'Vind-
mgller ved Hagesholm'.

Ved den offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan ophaeves lokalplan
2009-23 for det omrade, der er omfattet af naervaerende lokalplan. Der
omfattes alene arealer, der ikke er tilteenkt vindmgller.

Byggelinjer

Tveers igennem lokalplanomradets vestlige del er et hgjspaendingstracé
med master og 50 kV hgjspandingsledninger. Lokalplanens byggefelter er
afgreenset, sa de overholder de geeldende respektafstande pa 15 meter |
direkte linje fra yderste led af hgjspaendingstracéet.

Rute 21, der er en motortrafikvej, Igber mellem de enkelte byggefelter i
lokalplanomradet. Langs med Rute 21 gaelder en vejbyggelinje pa 50 meter
pa hver side fra vejmidten plus hgjde- og passagetillaeg. Realisering af de
dele af anlaegget, der ligger inden for vejbyggelinjen, forudsaetter aftale
med Vejdirektoratet.

Dele af omradet ligger inden for abeskyttelseslinjer pa 150 meter fra Nord-
kanalen og Sgkanalen. Inden for abeskyttelseslinjer ma der ifélge naturbe-
skyttelseslovens § 16 ikke placeres bebyggelse, campingvogne eller lignen-
de eller foretages tilplantninger eller aendringer i terraenet. Med lokalplanen
friholdes arealer i en afstand pa minimum 50 meter til Nordkanalen og
minimum 10 meter til Sgkanalen, sidstnaevnte dog pa flere streekninger i
en afstand pé op til 70 meter p& grund af beskyttet natur. Arealerne inden
for abeskyttelseslinjer er i forvejen til dels pavirket af vejanlaeg, tekniske
anlaeg, beplantninger og bebyggelser. Realisering af anlaegget forudsaet-
ter Odsherred Kommunes dispensation jf. naturbeskyttelseslovens § 16.
Forholdet til abeskyttelseslinjer er vurderet i miljgvurderingsrapporten.

Respektafstanden til hgispaendingsledninger, vejbyggelinjer og abeskyttel-
seslinjer fremgar pa bilag 2.

Servitutter

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand
opretholdt), der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af lokalplanen,
0g bgr i givet fald ophaves med lokalplanens bestemmelser.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen, men kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for at
gennemfgre planen.

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.

Der aflyses ingen servitutter med lokalplanens bestemmelser.
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Vejadgang til omradet sker fra Hagesholmvej, Gislingevej og Grevinge
Kanalvej. Nar solcelleanleegget er i drift, er der alene begraenset trafik, der
omfatter periodiske servicetilsyn og lignende.

Ved stgrre jordarbejder inden for lokalplanomradet skal der rettes hen-
vendelse til det arkaeologisk ansvarlige museum, sa tidligt som muligt. I
Odsherred Kommune rettes henvendelsen til Museum Vestsjaelland, Forten
10 Holbaek. Dette ggres enten ved mail til plan@vestmuseum.dk eller
telefonisk pa 25 52 83 83.

Abeskyttelseslinje

Realisering af anleegget forudsaetter dispensation fra abeskyttelseslinjen jf.
naturbeskyttelseslovens § 16 til placering af anlaeg og beplantning inden
for 150 meter fra vandlgbene Nordkanalen og Sgkanalen. Odsherred Kom-
mune er myndighed.

Vejbyggelinje
Dele af anlaegget ligger inden for vejbyggelinje langs Rute 21, hvor realise-
ring af anlaegget forudseetter tilladelse/aftale med Vejdirektoratet.

Opvarmning, kloakering og renovation

Et solcelleanlaeg med tilhgrende bebyggelse og tekniske anlaeg kreever
hverken opvarmning, kloakering eller renovation og lokalplanen fastsaetter
derfor ikke krav dertil.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke omradeklassificeret, og der er ikke registreret
jordforurening pa V1 og V2. Da omradet ligger uden for omradeklassificeret
areal, skal jordfyldninger ikke anmeldes. Der vil alene vaere behov for at
foretage udgravninger til sokler til transformere og teknikbygninger, samt
til kabler. Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet inden for
lokalplanomradet konstateres tegn pa jordforurening, skal kommunens
miljgafdeling kontaktes og arbejdet standses. Der skal sikres stgrst muligt
genanvendelse af eventuel overskudsjord pa matriklen.
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Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(1976 af 27. oktober 2021) har til formal at sikre et hgjt miljgbeskyttel-
sesniveau og at bidrage ftil integration af miljghensyn under udarbejdelse
af planer og programmer og ved tilladelse til projekter med henblik pa at
fremme en baeredygtig udvikling.

Solcelleanlaeg er anfgrt pa lovens Bilag 2, pkt. 3, litra a) Industrianlaeg til
fremstilling af elektricitet, damp og varmt vand. Omradet vurderes pa bag-
grund af sin stgrrelse ikke at veere et mindre omrade pa lokalt plan.

Odsherred Kommune har vurderet, at planforslagene er omfattet af pligt til
miljgvurdering i henhold til miljgvurderingslovens § 8 stk. 1, nr. 1. Der er
derfor gennemfgrt miljgvurdering af planforslagene.

Miljgrapportens indhold er pa baggrund af et afgraensningsnotat og hgring
af bergrte myndigheder afgreaenset til at beskrive og vurdere den sandsyn-
lige vaesentlige indvirkning pa felgende miljgemner:

e Landskab og visuelle konsekvenser

e Natur og beskyttede arter

o Stgj

e Klima og luft

« Vandmilig, herunder saerligt udpegning til lavbundsomrade

Bygherre har endvidere anmodet om at det konkrete projekt underkastes
en frivillig miljgkonsekvensvurdering (VVM) efter miljgvurderingslovens
§ 19 stk. 4.

Miljgvurderingen af planerne og miljgkonsekvensvurdering af projektet er
udfgrt som samlet rapport, der er offentliggjort sammen med planforsla-
gene i offentlig hgring.



§1 FORMAL

§2 OMRADE 0OG
ZONESTATUS

LOKALPLANBESTEMMELSER

Lokalplanens formal er:
1.1 at muligggre opstilling af solcelleanlaeg med tilhgrende bebyggelse og
tekniske anlag.

1.2 at sikre, at anlaegget gennem placering og udformning indpasses i
landskabet og under hensyntagen til beskyttet natur.

1.3 at sikre, at anlaegget afskaermes mod omgivelserne af plantebeelter.

1.4 at sikre, at lokalplanomradet retableres til natur- eller landbrugsformal,
nar driften af solcelleanlaegget ophgrer.

2.1 Matrikeloversigt:

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter dele af
matr.nr.: 2a, 2I, 2m, 10a, 10b, 10f, 23a, 132, 133b, 133c, 133d, 136, 140,
Lammefjorden, Grevinge samt alle parceller, der efter d. 01.12.2022 ud-
stykkes herfra.

2.2. Zoneforhold

Omradet ligger i landzone og fastholdes i landzone.

2.3 Bonusvirkning

Neervaerende lokalplan er tillagt bonusvirkning med landzonetilladelse efter
planlovens kap. 7 med hensyn til: &endret anvendelse af omradet til teknisk
anlaeg, som er ngdvendig for lokalplanens virkeligggrelse, herunder:

« Anvendelse af lokalplanomradet til tekniske anlaeg i form af solcellean-
lzeg jf. § 3

e Udstykning, jf. § 4

e FEtablering af interne veje, jf. § 5

» Placering og omfang, samt udseende af solcelleanlaeg, transformere og
gvrige tekniske installationer og konstruktioner, jf. § 6 0g § 7

o Etablering af beplantningsbalter og hegn, jf. § 8

Arealet skal retableres efter brug. Grundejer er forpligtet til at lade anlaeg
0g elementer, der alene anvendes som led i drift af solcelleanlzegget, fijerne
senest et ar efter ophgrt drift. Beplantning, som er etableret i forbindelse
med anlaeg og drift af solcelleanlaegget, er undtaget fra kravet om fjer-
nelse ved ophgr af drift
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3.1 Lokalplanomradets anvendelse:

Lokalplanomrédet ma kun anvendes til tekniske anleeg for energiforsyning
i form af solceller med tilhgrende tekniske anlaeg samt bebyggelse og
anlaeg, herunder veje, hegn og beplantning, der er ngdvendige for solcel-
leanlzeggets drift.

4.1 Lokalplanomradet kan udstykkes i sin helhed.

5.1 Vejadgange
Vejadgang frem til lokalplanomradet skal ske fra Hagesholmvej, Gislingevej
og Grevinge Kanalvej, som vist i princippet pa kortbilag 2.

5.2 Veje

Inden for lokalplanomradet kan der anleegges interne serviceveje med en
maksimal bredde pa 5 meter.

5.3 Befaestelse

Interne serviceveje og vendepladser skal anlaagges som grusveje eller
fremsta som graesbeklaedte arealer. Der ma ikke anlaegges veje, som er
asfalterede eller med anden fast belaegning.

Placering

6.1 Byggefelter

Der ma opstilles solceller med tilhgrende tekniske installationer, herunder
transformere og teknikbygninger inden for byggefelt A og B som vist i
princippet pa kortbilag 2 - lokalplankortet.

Teknikomrade med en power-transformer skal placeres inden for byggefelt
B. I tilknytning til power-transformeren kan der etableres tekniske instal-
lationer, sasom afbrydere, koblingsudstyr og lynafledere mv.

6.2 Minimumsafstande
Alle bygninger, tekniske anlaeg og beplantning skal placeres sa de overhol-
der fglgende minimumsafstande:

o Beskyttede sger, enge, moser og overdrev: 5 meter, dog 10 meter syd,
vest og gst for vandhuller og 10 meter syd og gst for lysabne naturtyper.
Hvis der anvendes vedplanter med en forventet sluthgjde p& mere end 10
meter skal de syd, vest og gst for de beskyttede naturtyper placeres i en
afstand, der mindst svarer til den forventede sluthgjde.

e Vandlgbet Nordkanalen: 50 meter

e Vandlgbet Sgkanalen: 10 meter

e Hgjspaendingsledninger: 15 meter i direkte linje fra yderste fase.
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Omfang

6.3 Bygningshgjder

Solcellepaneler ma have en maksimal hgjde pa 4,5 meter over terraen.
Solcellepanelerne skal opstilles i lige, parallelle raekker med den samme
indbyrdes afstand.

Mindre transformere og teknikbygninger skal etableres spredt rundt i
anlaegget med en hgjde pd maksimalt 4,5 meter.

Inden for byggefelt B, kan der etableres en power-transformer med tilhg-
rende teknikbygninger og koblingsudstyr med en hgjde pa op til 8,5 meter
over terraen. Lynafledere ma maksimalt etableres med en hgjde pa 15
meter over terraen.

7.1 Fremtraaden af solcellepaneler

Solcellepaneler skal fremtreede ens, hvad angar type, hgjde, haeldning og
farve.

7.2

Solcellepanelerne skal vaere antirefleksbehandlede.

7.3 Fremtraaden af mindre teknikbygninger

Mindre teknikbygninger og transformere, skal fremtraede ensartet i mate-
riale og gives afdeempede farver.

7.4 Skiltning

Der ma ikke opsaettes skilte inden for lokalplanomradet med undtagelse af
ét informationsskilt ved adgangsvej til solcelleanlaegget. Skilte ma gives en
stgrrelse pa maksimalt 1 X 1 meter, og ma ikke placeres hgjere end 2 me-
ter over terraen. Skilte skal udfgres i deempede farver og ma ikke belyses

8.1 Beplantningsbaelte

Der skal etableres afskaermende beplantningsbaelter i en bredde af min.
5 meter langs lokalplanomradets afgraensning, som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Beplantningsbaelterne skal bestd af traeer og buske af hjemmehgrende ar-
ter, og min. 25 % skal udggres af stedsegrgnne arter som f.eks. kristtorn,
ene, skovfyr og taks. Vedbend plantet op ad lgvfaeldende arter kan indga
i de 25 %. Beplantningsbaelterne skal have en hgjde pd min. 5 meter, nar
de er fuldt udvoksede, dog min. 8 meter pa den straekning der fremgar
af kortbilag 2. Beplantningsbeelterne skal bestd af min. 3 raekker. Eksiste-
rende laehegn skal indga som del af beplantningsbeelterne.

8.2 Ubebyggede arealer

Arealer mellem og under solcellepanelerne, som ikke anvendes til interne
serviceveje, skal fremsta med graes og urter. For at have en egentlig vaerdi
for insekterne er det vigtigt, at frgblandingen indeholder en relativt stor
andel af blomstrende urter.
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Seerligt i randomraderne og i partier, hvor der er sol pa vegetationslaget,
kan det have betydning for omradets insekter. Man kan evt. udsa en
frgblanding med ekstra mange blomster langs med vejene og ved teknik-
bygningerne eller andre steder, hvor der er sol pa vegetationslaget.

8.3 Terraenregulering

Terreenreguleringer ma ikke overstige +/- 0,5 meter ift. eksisterende ter-
raen eller vaere naermere end 1 m fra skel.

8.4 Hegn

Der kan etableres tradhegn rundt om solcelleanlaegget, som skal placeres
pa den indvendige side af beplantningsbaelterne. Tradhegnet ma have en

hgjde pa maksimalt 2 meter. Tradhegnet skal etableres som bredmasket

vildthegn, det vil sige med masker p&d minimum 15x15 cm i nedre dele af
hegnet.

8.5

Regn- og overfladevand skal handteres pa egen grund i form af nedsivning.

9.1 Ledninger, kabler mv.

Elledninger og anden ledningsfgring til solcelleanlzegget skal udfgres som
jordkabler eller fgres under solcellepanelerne.

9.2 Belysning
Der ma ikke etableres permanent belysning indenfor lokalplanomradet.

Dog ma der etableres midlertidig belysning i forbindelse med anlaegsfasen
0g demonteringsfasen. Lys skal rettes mod arbejdsarealet.

10.1 Ny bebyggelse inden for hvert delomrade
ma ikke tages i brug fgr:

« De i § 8.1 naevnte afskeermende beplantningsbaelter er etableret. Sa-
fremt anlaegget etableres pé en arstid, hvor det er uhensigtsmaessigt at
plante beplantningsbeelterne, skal beplantningsbaelterne veaere etableret
senest ved fgrstkommende plantesaeson efter ibrugtagning.

11.1 Ophaevelse af servitutter

Der ophaves ingen servitutter.

12.1 Ophaevelse af lokalplan

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokal-
plan opheeves fglgende lokalplan for det omrade, der er omfattet af denne
lokalplan:

e Lokalplan 2009-23 Vindmgller ved Hagesholm
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13.1 Lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg m.v.,
der er indeholdt i planen.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der
er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser.

13.2
Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lo-

kalplanens bestemmelser, under forudsaetning af, at det ikke er i strid med
principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen, der ikke er i overensstemmelse
med planens principper kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

13.3

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl.,
medmindre Byradet skgnner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning
for de pageeldende (planlovens §§ 19 og 20)

13.4
I henhold til Lov om planlzegning, § 47, kan der foretages ekspropriation af

private ejendomme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen
vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Privatretlige servitutter og gvrige tilstandsservitutter, der matte vaere
uforenelige med lokalplanens bestemmelser, fortraenges af lokalplanen, nar
Byradet har foretaget offentlig bekendtggrelse om lokalplanens endelige
vedtagelse.

Lokalplan nr. 2023-02 er vedtaget til offentligggrelse af Odsherred
Kommunes Byrad 27. juni 2023.

Karina Vincentz Claus Steen Madsen
Borgmester Kommunaldirektar

27



BILAG - LOKALPLAN NR.2023-02

KORTBILAG 1: MATRIKELKORT

revinge Kanalyej
- e ——

S —

Lammefjorden, Hagested

CEz
B ety e

™ 7 Lokalplangraense

eeee Kommunegranse

[ Ejerlav

|| Matrikelgraense

——- Optaget vej
0 250 500 m
[ I

28



LOKALPLAN NR.2023-02 - BILAG

KORTBILAG 2: ANVENDELSESKORT

-
-
_____

“ytodkanaien

. —
— T —
—

Pt s en ., 'p_cisﬁlerred Kommune
Holbaek Koml.'n'ljn.é il

Hagesholmvej

™ 71 Lokalplangraense —— Hajspaendingsledning
« + + Kommunegraense {1 Hajspaendingsledning / respektzone 2 x 15 m
Byggefelt A - Solceller - = = Rbeskyttelseslinjer

[ Byggefelt B - Teknisk omriide —-— Beskyttede vandlgb (NBL § 3)
=== Beplantning min. 4 m hgj Beskyttet eng (NBL § 3) // /
Beplantning min. 8 m hgj Beskyttet mose (NBL § 3) /
0 250

Vejad " I
A Vejadgang Beskyttet overdrev (NBL § 3) g
— — Vejbyggelinje
JDyggeling Beskyttet sg (NBL § 3)



ERHVERV, TEKNIK OG KULTUR | ODSHERRED KOMMUNE
Nyvej 22 | 4573 Hgjby
59 66 66 66
odsherred.dk | plan@odsherred.dk

Juni 2023 | Layout: Kommunikation




	Lokalplanredegørelse
	Lokalplanområdet
	Landskabs-/Byrumsanalyse
	Landskabs-/Byrumsanalyse
	Lokalplanens indhold
	Kommuneplan 2021-2033
	Lokalplanens forhold til anden planlægning
	Trafik
	Arkæologiske interesser
	Tilladelser eller dispensationer
	Miljøforhold
	Miljøvurdering
	§ 1 Formål
	§ 2 Område og zonestatus

	Lokalplanbestemmelser
	§ 3 Arealanvendelse
	§ 4 Udstykning
	§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold
	§ 6 Bebyggelsens placering og omfang
	§ 7 Bebyggelsens ydre fremtræden
	§ 8 Ubebyggede arealer, beplantning og hegning
	§ 9 Lednings- og forsyningsforhold
	§ 10 Forudsætning for at tage ny bebyggelse i brug
	§ 11 Servitutter og deklarationer
	§ 12 Lokalplan
	§13 Retsvirkninger
	Vedtagelse
	Kortbilag 1: Matrikelkort
	Kortbilag 2: Anvendelseskort


