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Landzonetilladelse - byggesagsnr. $2021-35989

Odsherred Kommune har modtaget din ansggning af 23-08-2021, samt revideret ansggning af
13.12.2024 vedrgrende landzonetilladelse til tarrerum (ovn) pa 15 m? pa adressen Hesselvej 3, 4572
Narre Asmindrup, matr.nr. 2a Braendt By, Nr. Asmindrup.

Tilladelse

Odsherred Kommune meddeler hermed, i henhold til § 35, stk. 1 i planloven, tilladelse til tgrrerum
(ovn) pa i alt 15 m? pa ovennaevnte adresse. Tarrerum (ovn) skal anvendes til virksomheden, der er
indrettet i bygning 6 efter § 37 i planloven.

Tilladelsen er meddelt pa de vilkar, der er anfart i naeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentliggarelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder forst i kraft,
nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Planklagenaevnet over tilladelsen, kan den kun udnyttes, hvis Planklage-
navnet fastholder tilladelsen, jfr. LOV nr. 1790 af 28/12/2023 § 60a, stk. 1 og 2 (Lov om andring
af lov om planlaegning og forskellige andre love).

Tilladelsen vedragrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i planlovens kapitel 7. Andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen pa dette brev, jf. § 56, stk.
2 i planloven.

Byggesagsteamet Kontakt Center for Erhverv, Teknik  kommune@odsherred.dk
Sag: $2021-35989 Mail: byggesag@odsherred.dk og Kultur www.odsherred.dk
BFE: 1313661 Nyvej 22
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Vilkar for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar:

e At bygningen opfares i taet forbindelse med bygning 6. Byggeriet skal udefra fremsta som
en tilbygning til bygning 6.

e At bygningen opferes i den begransede starrelse og placering som ansggt d. 13.12.2024

e At bygningen skal fremsta i mgrke matte farver, hvis bygningen ikke udfares i samme
materialer som bygning 6. Tagbekladning skal vaere mgrk maks glans 20.

Forhold til anden lovgivning

Miljebeskyttelseslov

Kommunens Miljgteam har i forbindelse med ansggningen udtalt: ”Aktiviteten er omfattet af
Brugerbetalingsbekendtgarelsens Bilag 1 punkt E 52. ”"Savvaerker med kapacitet for produktion af
ratrae pa mindre end 50.000 m3 fast masse pr. ar af naletra eller mindre end 10.000 m3 fast masse
pr. ar af lavtrae eller med en samlet kapacitet for produktion af mindre end 50.000 m3 fast masse
af nale- og lavtrae pr. ar. Mgbelfabrikker og maskinsnedkerier. Bygningssnedkerier med et netto-
produktionsareal pa mere end 200 m2”. Det betyder bl.a., at kommunen skal fare regelmaessige
tilsyn med din virksomhed.”

Ejer bemaerker at der for nuvaerende ikke er en sav til virksomhedens produktion pa ejendommen,
den er fjernet i januar 2025.

Staj reguleres af miljgbeskyttelsesloven.

Hvis der under bygge- eller jordarbejdet konstateres en forurening af jorden, skal miljgteamet i
Center for Erhverv, Teknik og Kultur, Odsherred Kommune underrettes, jf. lov om jordforurening af
27-03-2017.

Museumslov

Hvis der under byggeriets gravearbejde sker arkasologiske fund, skal du henvende dig til Museum
Vestsjelland, Oldvejen 25 C, 4300 Holbaek, tlf. 25 52 83 83 eller pa mailadressen
plan@vestmuseum.dk, jfr. Museumslovens §§ 25-27.

Naturbeskyttelseslov
Kommunens naturteam har, i forhold til naturbeskyttelsesinteresser bl.a. vurderet, at:

e ”afstanden er tilstrackkelig til, at der ikke sker vaesentlig pavirkning af omrader med

naturbeskyttelsesinteresser”

e “det skal sikres, at der ikke sker afledning af vand, som er beriget med fra traet udsivende
naeringsstoffer til de beskyttede naturtyper (3 sger i haven + 2 moseomrader indeholdende
sger)”

e at afstanden er tilstrackkelig til, at der ikke vil kunne ske vaesentlig pavirkning af omrader
med kortlagte naturtyper eller levesteder for arter herunder havern”

Evt. andringer af vandlgb og §3-beskyttede omrader behandles af naturteamet.
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Byggelov

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
safremt der er indsendt fyldestggrende materiale, der overholder vilkar i landzonetilladelsen og
bygningsreglementet.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, for der foreligger en byggetilladelse behandlet efter bygge-
loven. Lovliggerelse af opfarte bygninger forudsaetter ligeledes byggetilladelse.

Forhold til kommuneplanen

Ejendommen ligger i landzone og er ikke rammelagt i Kommuneplan 2021 - 2033 for Odsherred
Kommune.

Ejendommen ligger indenfor falgende udpegninger i Kommuneplanen:

e Ejendommen er beliggende i bevaringsvaerdigt landskab og stgrre sammenhangende
landskab

e Ejendommen er beliggende indenfor omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD)

e Kystnaerhedszone

Ingen af udpegningerne vurderes at vare relevante eller blive pavirket i forhold til det ansggte.
Denne vurdering beror pa, en konkret vurdering af omradet og landskabet.

Det abne land i Odsherred Kommune er inddelt i landskabstyper, som er identificeret med baggrund
i landskabskarakteranalysen fra 2012. Desuden er der udpeget omrader med saerligt vaerdifulde
landbrugsomrader, skovrejsningsomrader, skovrejsning negativ-omrader, og et omrade til placering
af store husdyrbrug. Inddelingen i landskabstyper, samt de forskellige udpegninger danner grundlag
for den afvejning, som skal ske mellem jordbrugserhverv, benyttelse og beskyttelse i det abne
land.

Denne ejendom ligger i landskabstype 1: ”Det bakkede, ustrukturerede landbrugslandskab”.
Formalet med retningslinjen er at sikre hensynet til landskabets hgjtliggende terraen samt de
saerlige udsigter, der flere steder kendetegner landskabet.

Landskabstypen omfatter to af kommunens markante randmoraener, Vigbuen og Vejrhgjbuen, der
danner langstrakte bakkedrag pa langs af kommunen. Bakkedragene er kendetegnet ved et
hgjtliggende, storbakket terraen, der flere steder orienterer landskabet mod Isefjord og Sejerg
Bugt, men ogsa de inddeemmede landskaber Lammefjord og Sidinge Fjord.

Kombinationen af det bakkede terran, sma tilgroede sger og lavninger samt fragmenterede hegn
skaber en ustruktureret karakter. Det gor at landskabet har en vis robusthed over for aendringer, da

der er gode muligheder for landskabelig indpasning.

Forhold til lokalplanen

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan.

3af 8



Redeggrelse

Du har sggt om tilladelse til opfarelse af bygning pa 15 m? terrerum (ovn), lige op ad bygning 6.
Bygningen flyttes fra nuvaerende placering, da den er ulovligt opfert til formalet jf. Planklage-
navnets afggrelse af 30.09.2024.

Du har i ansggningen oplyst, at den bygning som er opfert vest for bygning 7 anvendes til
virksomheden som tgrreovn til planker. Af det reviderede projekt fremgar at bygningen pa 15 m?
gnskes flyttet hen, sa den star lige op ad bygning 6 men uden direkte adgang mellem bygningerne.

Bygningen vil blive placeret pa det eksisterende betondaek, sandsynligvis en tidligere maddings-
plads.

Bygningen der anvendes til tarreovn, er en ngdvendig del af produktionen. Det er ikke for
nuvaerende muligt, at fa terreovnsbygningen inde i eksisterende bygninger, pga. pladsmangel m.v.
Desuden gnskes tgrreovnen pa sigt indbygget i en tilbygning til virksomheden. Men for nuvaerende
gnsker ejer tilladelse sa produktionen kan forsaette. Dermed gnskes tilladelse til at flytte bygningen
hen til bygning 6, sa den star lige op ad denne, men uden direkte adgang mellem bygningerne.

Du er orienteret om at hvis bygningen tilbygges eksisterende bebyggelse (sammenbygges med
direkte adgang imellem), vil det ikke kraeve en landzonetilladelse at opfare 15 m? tilbygning til
virksomheden. Men du oplyser, at den bedste lgsning for nuvaerende er at flytte bygningen uden

gennemgang mellem bygninger, du er indstillet pa at afvente landzoneafggrelse.

Udgrag af tegningsmateria\lg
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A KINER 0G REDSKABH
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Facade Syd
Facade Vest
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| Planklagenaevnets afgarelse af 30.09.2024, afsnit 2.2.8 som bl.a. omhandler skur pa 15 m?
(terreovn) pa tidligere placering, skriver de:

Planklagenavnet finder, at skuret pa 15 m? ikke er omfattet af undtagelsesbestemmelserne i
planloven § 36, stk. 1, nr. 15 og 20, allerede af den grund, at skuret ikke kan karakteriseres som
vaerende tilbygning til de overflgdiggjorte bygninger 2 og 6, som virksomheden er indrettet i.
Endvidere er skuret ikke omfattet at undtagelsesbestemmelsen i § 36, stk. 1 nr. 8, da skuret skal
anvendes til driften af virksomheden og derfor ma karakteriseres som driftsbygning. Bygningen
kreever dermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk.1.

Pa trods af flytning vurderer vi at det ansggte forsat ikke er omfattet af undtagelses-
bestemmelserne i planloven § 36, stk. 1, nr. 15 og 20, af samme grund som tidligere, idet skuret
ikke kan karakteriseres som vaerende tilbygning til de overfladiggjorte bygninger 2 og 6, som
virksomheden er indrettet i. Der er ikke direkte adgang mellem bygningerne. Den ansggte bygning
karakteriseres som driftsbygning til virksomheden. Bygningen kraever dermed landzonetilladelse
efter planlovens § 35, stk.1.

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, ny bebyggelse eller andret anvendelse af
bestaende bebyggelse og ubebyggede arealer kraever landzonetilladelse i henhold til § 35, stk. 1 i
planloven.

Ejendommens areal er 33,6 ha. | henhold til Bygnings- og Boligregistret udgares bygningerne af et
stuehus med et boligareal pa 215 m?, 2 erhvervsbygninger pa i alt 628 m2, 2 tiloversblevne
landbrugsbygninger pa i alt 160 m2 samt 2 udhus-/garagebygninger pa i alt 235 m2.

Odsherred Kommune har i sin behandling af sagen lagt vaegt pa:

e Virksomheden er lovligt indrettet i bygning 2 og 6 jf. BBR, jf. Planklagenavnets afggrelse
af 30.09.2024.

e Ejer vurderer at det lige nu ikke er muligt at lave en tilbygning til virksomheden, og
terrerum (ovn) er ngdvendig for forsattelse af produktionen. Ejer patanker pa sigt at lave
en tilbygning, hvor tgrrerum (ovn) indtaenkes indbygget i.

e Tarrerum (ovn) opfares optil bygning 6 og udefra vil fremsta som en mindre tilbygning til
virksomhedens bygning 6.

e Bygningen er meget lille i forhold til den samlede bygningsmasse pa ejendommen, og er en
ngdvendig del for at produktionen kan forsaette.

e At ejendommen er en af de lavere beliggende ejendomme i omradet, sa oplevelsen af
landskabet vurderes ikke at blive pavirket negativt af bygningen.

e At bygningen ikke vurderes at forringe landskabets visuelle karakter og udsigter pa tvaers
af landskabet. Det vurderes ikke at forringe den stedlige landskabstype.

e At den samlede bebyggelse ikke vurderes at have negativ indvirkning pa landskabet, og den
omkringliggende bebyggelse.

e At bygningen med den angivende placering og udformning ikke vurderes i modstrid med de
hensyn, der skal varetages ved administrationen af planlovens landzonebestemmelser.

Kommunen har vurderet, at det ikke er nadvendigt at udarbejde en lokalplan forud for
virkeliggarelse af det ansggte.

Det vurderes desuden, at det ansggte er i overensstemmelse med kommuneplanen.
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Naboorientering

Tilladelser efter §35 stk.1 kan farst meddeles, nar der er forlgbet 2 uger efter, at
kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering om ansggningen til naboerne til den
omhandlede ejendom jf. § 35, stk. 4 i Planloven.

Vi har vurderet, at naboer, med bolig placeret indtil 300 m fra virksomhedens produktionsbyg-
ninger, skulle orienteres.

Sagen blev sendt i naboorientering d. 28.01.2025, der er kommet bemaerkninger fra ejer af
Hesselvej 7.

Kort opsummering af bemaerkningspunkterne:

Tidligere afggrelser fra Planklagenavnet, vedr. samme adresse og anden sag i januar 2025
Ikke-primeaert erhverv bgr ikke placeres i landzone

@get aktivitet og trafik

Praecedens for lignende ansggninger

A w N =

De bemaerkninger, der er modtaget i klagesagen, er alene kort gengivet i afggrelsen, men de er
indgaet i sagsbehandlingen i deres helhed.

Kommunens bemaerkninger:

Vi vurderer at de 2 Planklagenaevnsafggrelser der henvises til, ikke er fuldstaendig sammenlignelig
med det ansggte. Idet den gnskede bygning er placeret helt op til eksisterende bebyggelse og
udefra fremstar som en tilbygning. Omfanget af den ansggte bygning er i denne sag meget
begranset og opfart helt op til eksisterende virksomhed, modsat de sager der henvises til.

Virksomheden er tilladt jf. Planlovens 8§37, hvilket Planklagenaevnet har bekraeftet i afgarelse af
30.09.2024. Virksomheden kunne uden landzonetilladelse opfare optil 500 m? tilbygning jf. § 36,
stk. 1, nr. 15 og 20. Men ejer gnsker at kunne forsatte produktionen og gnsker en helhedsplan for
en tilbygning til virksomheden, hvilket vil tage vaesentlig laangere tid.

Det vurderes ikke at den gnskede tarreovn, pa 15 m? gger trafik og aktiviteter til virksomheden.
Det vurderes heller ikke at denne sag danner vaesentlig praecedens, grundet den begrasnsede
starrelse og beliggenhed af den gnskede bygning (terreovn). Det er altid en konkret vurdering om
der kan meddeles landzonetilladelse.

Offentliggarelse

| medfer af planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggares. Det sker ved offentliggarelse pa
kommunens hjemmeside den 8. april 2025.
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Klagevejledning

Der kan klages til Planklagenavnet over afgerelsen. Ret til at klage har, i medfer af planlovens §
59, miljgministeren og i @vrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald. Klageberettiget er
endvidere landsdakkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
reprasenterer mindst 100 medlemmer.

Hvis du e@nsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Planklagenavnet. Du klager via
Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af https://kpo.naevneneshus.dk. Klageportalen
findes ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der
har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for
virksomheder og organisationer. Det navnte gebyr reguleres den 1. januar hvert ar efter den af
Finansministeriet fastsatte sats for det generelle pris- og lenindeks med virkning for klager, der
modtages i naevnet fra og med den 1. februar 2017. Gebyret er endnu ikke indeksreguleret for
2017, men vil blive teknisk efterreguleret. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis
der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgerelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traffer afgarelse om,
hvorvidt din anmodning kan imadekommes.

Klagen skal vaere modtaget inden 4 uger fra modtagelse af denne afggrelse.

Hvis du ensker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter modtagelse af afggrelsen, jf. § 62, stk. 1 i planloven.

Forhold til byggeloven

Nar denne landzonetilladelse matte blive gyldig, vender kommunen tilbage med en byggetilladelse,
under forudsaetning af at ansggningen er fuldt oplyst.

Venlig hilsen

Berit Karlsen

byggesagsbehandler
bekar@odsherred.dk
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Denne tilladelse er sendt til:

e Ejer af Hesselvej 3, 4572 Nr. Asmindrup (ejer af ejendommen der ansgger) via Cpr.nr. til
digital post.

e Ejere af Hesselvej 7, 4572 Nr. Asmindrup (som har haft bemaerkninger til naboorientering)
via Cpr.nr til digital post.

e Danmarks Naturfredningsforening, med digital post til CVR. nr. 60804214

e Museum Vestsjaelland, med digital post til CVR. nr. 32689760

e Friluftsradet, med digital post til CVR. nr. 56230718
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